



Załącznik nr 3 do IDO
UMOWA – WZÓR 
zawarta w dniu ……………….. we Wrocławiu pomiędzy:

„NOWY SZPITAL WOJEWÓDZKI” Spółka  z ograniczoną odpowiedzialnością

z siedzibą: ul. Igielna 13, 50-117 Wrocław, wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Wrocławia-Fabrycznej we Wrocławiu, VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000353252; wysokość kapitału zakładowego: 314 093 000 zł, REGON: 021173201, NIP: 8971759068,

reprezentowaną przez:

…………………………….. – Prezesa Zarządu,
zwaną dalej „Wynajmującym”

a

………………………………………………………

z siedzibą: …………………………………………, zarejestrowanym w ……………........................... pod numerem …………………………………….., Regon: ………………., NIP: ……………………..

reprezentowaną przez:

1) ………………………………………………………..

2) ………………………………………………………..

zwanym dalej „Najemcą” 

o następującej treści:

DEFINICJE 
( 1
Użyte w niniejszej umowie wyrażenia mają następujące znaczenie:

1) „Czynsz” – oznacza: wysokość miesięcznego czynszu najmu za Przedmiot najmu 
w ustalonej postanowieniami umowy wysokości, wraz z podatkiem VAT.
2) „Dzień roboczy” – oznacza dni tygodnia od poniedziałku do piątku, z wyłączeniem dni ustawowo wolnych od pracy.

3) „Obiekt” – oznacza: budynek nowego szpitala wojewódzkiego zlokalizowany w zachodniej części Wrocławia przy ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa nr 2.
4) „Opłaty indywidualne” – oznacza: opłaty wskazane w umowie, które oprócz czynszu zobowiązany jest uiszczać Najemca.  

5) „powierzchnia użytkowa” – oznacza: powierzchnię podłogi mierzoną po wewnętrznym obrysie Przedmiotu najmu.  

6) „Przedmiot najmu” – oznacza: 94,22 m2 powierzchni użytkowej zlokalizowanej na pierwszym piętrze hallu głównego obiektu nowego szpitala wojewódzkiego położonego 
w zachodniej części Wrocławia przy ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa nr 2 przeznaczonej na zorganizowanie i prowadzenie działalności – kiosk wielobranżowy. 
PRZEDMIOT  UMOWY 
( 2
1. Przedmiotem najmu jest 94,22 m2 powierzchni użytkowej zlokalizowanej na pierwszym piętrze hallu głównego obiektu nowego szpitala wojewódzkiego położonego w zachodniej części Wrocławia przy ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa nr 2 przeznaczonej na zorganizowanie 
i prowadzenie działalności – kiosk wielobranżowy. 
2. Przedmiot najmu stanowi przystosowany lokal użytkowy w granicach oznaczonych na rzucie przedmiotu najmu. Rzut Przedmiotu najmu został zawarty w załączniku nr 2 do umowy.

3. Wynajmujący oświadcza, że posiada zgodę uprawniającą do wynajęcia Przedmiotu najmu.
4. Przedmiot najmu wyposażony jest w doprowadzoną:

1) instalację sanitarną (CO),

2) instalację elektryczną,

3) instalację wentylacyjną,

4) przyłącze internetowe, 

5) instalacje p. poż. 

5. Przedmiot najmu nie posiada doprowadzonej instalacji wodno-kanalizacyjnej. Wodę niezbędną do sprzedaży m.in. gorących napojów Najemca zobowiązany jest zapewnić sobie na własny koszt i własnym staraniem (np. przy użyciu butli/pojemników z wodą). 
6. Wydanie Przedmiotu najmu Najemcy oraz jego zwrot Wynajmującemu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, który zostanie sporządzony przy udziale przedstawicieli obu Stron umowy. 
ZAKRES  DZIAŁALNOŚCI 
( 3

1. Na powierzchni objętej Przedmiotem najmu Najemca uprawniony jest do prowadzenia działalności handlowej – kiosk wielobranżowy.

2. Najemca zobowiązany jest do sprzedaży artykułów w sposób zapewniający sprawną, rzetelną i kulturalną obsługę klientów.

3. Najemca ponosi odpowiedzialność za sprzedawane artykuły oraz za przestrzeganie obowiązujących przepisów prawa w szczególności w zakresie przepisów sanitarno-epidemiologicznych oraz sprzedaży artykułów w jednostkach służby zdrowia.
4. Wymaga uprzedniego uzyskania pozytywnej pisemnej zgody Wynajmującego, pod rygorem wypowiedzenia umowy z winy Najemcy i bez zachowania terminów wypowiedzenia:
1) rozszerzenie prowadzonej działalności poza zakres określony w ust. 1 niniejszego paragrafu umowy,
2) zmiana określonego w § 4 umowy zakresu funkcjonowania kiosku wielobranżowego.

5. W przypadku wskazanego w ust. 4 niniejszego paragrafu umowy rozszerzenia lub zmiany, 
w szczególności zmieniających warunki bezpieczeństwa pożarowego, pracy, epidemiologiczno-sanitarne lub ochrony środowiska, po stronie Najemcy (i na jego koszt) leży uzyskanie wszystkich wymaganych obowiązującymi przepisami prawa pozwoleń i opinii.

Zakres funkcjonowania kiosku wielobranżowego
( 4
1. Najemca w swojej ofercie winien uwzględnić w codziennej obsłudze:

1) prasę, książki oraz artykuły papiernicze (np. długopisy, ołówki, kredki, bruliony).
2) artykuły higieniczne, kosmetyki i akcesoria higieniczne, np.:
a) szczoteczki i pasty do zębów,
b) płyny do mycia, mydła, chusteczki i/lub płyny antybakteryjne i higieniczne,
c) szampony do włosów, 
d) maszynki i kremy do golenia,
e) podpaski, tampony, wkładki higieniczne, 
f) pieluszki jednorazowe dla dzieci i dorosłych,
g) papier toaletowy
h) kremy i balsamy do rąk i ciała, pomadki, antyprespiranty,
i) grzebienie, szczotki i gumki do włosów, 
j) lusterka,
k) przyborniki do paznokci,
l) opaski na oczy i zatyczki do uszu do spania (stopery).
3) podstawowe artykuły odzieżowe i pasmanteryjne: np. bielizna, piżamy, szlafroki, skarpetki (w tym bezuciskowe), klapki/kapcie, agrafki, gumki.
4) artykuły spożywcze konfekcjonowane i/lub pakowane fabrycznie, np. kanapki, owoce 
i warzywa, słodycze, artykuły piekarnicze i cukiernicze, kawy, herbaty, nabiał i wędliny, woda, soki i napoje.
5) napoje gorące, np. kawa i herbata.
2. Ponadto Wynajmujący dopuszcza sprzedaż następujących artykułów:
1) zabawki i artykuły dziecięce, np. bezpieczne maskotki/pluszaki, gry planszowe, zabawki logiczne, artykuły niemowlęce,
2) małe AGD i akcesoria np. suszarki do włosów, golarki, ładowarki do telefonów, baterie,
3) karty prepaid i doładowania telefoniczne,
4) artykuły impulsowe i memorabilia, np. pamiątki, kubki, breloki, kartki,
5) dewocjonalia, np. różańce, modlitewniki.
3. Najemca w ramach prowadzonej działalności może rozszerzyć jej zakres o inne artykuły, niż wymienione w ust. 1 i ust. 2 niniejszego paragrafu umowy, pod warunkiem, że ich stosowanie będzie dozwolone przez obowiązujące przepisy prawa oraz uzyska zgodę Wynajmującego. 

4. Na powierzchni objętej Przedmiotem najmu obowiązuje zakaz sprzedaży wszelkich środków leczniczych, odurzających, papierosów oraz alkoholu.

Czas pracy kiosku wielobranżowego
( 5

1. Ustala się minimalny czas pracy kiosku wielobranżowego:

1) w dniach od poniedziałku do piątku: w godzinach 07:30 – 19:30,
2) w soboty: w godzinach 09.00 – 19:00,
3) w niedziele i święta: w godzinach 10.00 – 16:00.
2. Dopuszcza się funkcjonowanie kiosku wielobranżowego w czasie dłuższym niż wskazany 
w ust. 1 niniejszego paragrafu umowy, lecz nie dłużej niż w godzinach 6:00 – 22:00.
Przystosowanie Przedmiotu najmu
( 6
1. Najemca może dokonywać adaptacji, modernizacji, remontów i innych ulepszeń w obszarze Przedmiotu najmu jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego 
oraz wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwoleń i opinii. Najemca zrzeka się dochodzenia od Wynajmującego wszystkich roszczeń w tytułu nakładów (z zastrzeżeniem 
ust. 2 niniejszego paragrafu umowy), zarówno w czasie trwania umowy najmu jak i po jej ustaniu.   
2. Nakłady i/lub ulepszenia w Przedmiocie Najmu, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu umowy Najemca wykona własnym staraniem i na własny koszt. Przed przystąpieniem do prac, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu umowy, Najemca zobowiązany jest do przekazania Wynajmującemu dokumentacji technicznej oraz wszystkich niezbędnych uzgodnień i  decyzji wymaganych przepisami prawa. 
ZOBOWIĄZANIA NAJEMCY
§ 7
Najemca zobowiązany jest do:

1) rozpoczęcia prowadzenia działalności kiosku wielobranżowego w terminie wskazanym 
w § 9 ust. 2 umowy.
2) prowadzenia wyłącznie działalności w skazanej postanowieniami umowy, z zastrzeżeniem § 3 ust. 4 umowy. W przypadku niespełnienia przez Najemcę przedmiotowego warunku  Wynajmujący może rozwiązać umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia, bez prawa do odszkodowania oraz zwrotu poniesionych nakładów.     
3) prowadzenia kiosku wielobranżowego osobiście. Dopuszcza się zatrudnienie do pomocy pracowników za których Najemca będzie ponosił pełną odpowiedzialność. 
4) uzyskania wszelkich pozwoleń wymaganych przepisami prawa dla prowadzenia określonej postanowieniami umowy działalności.
5) posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej na kwotę min. 500 000 zł z tytułu prowadzonej przez siebie działalności gospodarczej oraz do ubezpieczenia swoich składników majątkowych od kradzieży z włamaniem i rabunku, ognia i innych zdarzeń losowych. Wynajmujący nie przyjmie roszczeń Najemcy wynikłych z zaistnienia ww. zdarzeń.
6) należytego zabezpieczenia Przedmiotu najmu w szczególności poza godzinami otwarcia kiosku wielobranżowego. Najemca może zawrzeć umowę we własnym zakresie na usługę ochrony, jednakże treść umowy nie może stać w sprzeczności z umową na ochronę Obiektu zawartą przez Wynajmującego oraz regulaminów obowiązujących na terenie Obiektu.
7) przestrzegania przepisów, BHP, przeciwpożarowych, epidemiologiczno-sanitarnych określonych przez Państwową Inspekcję Sanitarną, ochrony środowiska i innych oraz regulaminów obowiązujących na terenie Obiektu.

8) przestrzegania przepisów Prawa Budowlanego w zakresie, w jakim organizacja oraz prowadzenie działalności będą wymagały wykonania robót budowlanych.
9) Kompleksowego wyposażenia Przedmiotu najmu, w sposób, który umożliwi prowadzenie działalności, o której mowa w § 3 i § 4 umowy – własnym staraniem i na własny koszt.
10) w przypadku powstania jakichkolwiek szkód lub strat w Obiekcie, a które będą spowodowane czynnościami związanymi z prowadzeniem działalności przez Najemcę, Najemca będzie zobowiązany do pokrycia 100% kosztów ich usunięcia.
11) uprzedniego uzyskania pisemnej pozytywnej zgody Wynajmującego, pod rygorem wypowiedzenia umowy z winy Najemcy i bez zachowania terminów wypowiedzenia na:
a) rozszerzenie prowadzonej działalności poza zakres określony w § 3 ust. 1 umowy
b) zmiana określonego w § 4 zakresu funkcjonowania barku kawowego.
12) stałego utrzymania Przedmiotu najmu i jego wyposażenia w należytym stanie technicznym i wykonywania na własny koszt bieżących konserwacji i remontów. Najemca może dokonywać adaptacji, modernizacji, remontów i innych ulepszeń w obszarze Przedmiotu najmu  jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmującego 
i wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwoleń. Najemca zrzeka się dochodzenia od Wynajmującego wszystkich roszczeń w tytułu nakładów, zarówno w czasie trwania umowy najmu jak i po jej ustaniu.     
13) stałego utrzymania Przedmiotu w należytej czystości i porządku. Wynajmujący w dniu zawarcia umowy przekaże Najemcy instrukcję konserwacji powierzchni objętych Przedmiotem najmu. 
14) szczegółowego uzgodnienia z Wynajmującym aplikowania elementów identyfikacji 
i informacji wizualnej oraz brandingu na obszarze Przedmiotu najmu oraz na terenie całego Obiektu.
15) terminowego opłacenia Czynszu i Opłat indywidualnych. 
UPRAWNIENIA WYNAJMUJĄCEGO
§ 8
1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo do przeprowadzania okresowych kontroli przy udziale Najemcy stanu Przedmiotu najmu i urządzeń stanowiących własność Wynajmującego (np. rewizja elektryczna, grzejniki).

2. W przypadkach uzasadnionych wyższą koniecznością (pożar, zalanie itp.) przedstawicie Wynajmującego podczas nieobecności Najemcy mają prawo do komisyjnego otwarcia pomieszczeń objętych Przedmiotem najmu dla dokonania niezbędnych czynności mających na celu zapobieżenie powstaniu szkód lub ich powiększaniu.
TERMINY

§ 9
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony: do dnia ………………… r. 
2. Rozpoczęcie działalności kiosku wielobranżowego (tj. otwarcie dla klientów): nie później niż 14 dni od dnia przekazania przedmiotu najmu Najemcy.
CZYNSZ I OPŁATY INDYWIDUALNE
§ 10
1. Strony ustalają wysokość miesięcznego czynszu najmu za Przedmiot najmu w wysokości netto: ……… zł (słownie: ……………………….), który zostanie powiększony o podatek VAT naliczony zgodnie z obowiązującymi przepisami.
2. Wysokość miesięcznego czynszu najmu, wskazana w ust. 1 niniejszego paragrafu umowy została ustalona przy założeniu:
1) miesięcznej stawki czynszu za 1 m2 powierzchni użytkowej w wysokości: ………. zł netto (słownie: ……………..),

2) liczby metrów kwadratowych powierzchni użytkowej wynoszącej: 94,22 m2.
3. Najemca zobowiązany jest do zapłaty Czynszu w wysokości ustalonej w ust. 1 niniejszego paragrafu umowy, począwszy od miesiąca wskazanego w § 9 ust. 2. 

4. Czynsz płacony jest z góry do 10-go dnia każdego miesiąca przelewem na rachunek bankowy Wynajmującego Nowego Szpitala Wojewódzkiego sp. z o.o.: 91 1020 5226 0000 6702 0561 7792, nawet wtedy, gdy Najemca nie otrzyma od Wynajmującego faktury.
5. Wysokość Czynszu będzie rewaloryzowana co roku raz w roku średniorocznym wskaźnikiem wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem za rok ubiegły ogłaszany w Monitorze Polskim przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, na co Najemca wyraża zgodę. Waloryzacja zostanie dokonana w miesiącu kalendarzowym następującym po miesiącu, w którym został ogłoszony wskaźnik wskazany w niniejszym ustępie umowy. 
6. Pierwsza waloryzacja zostanie dokonana w 2026 r. 
7. Waloryzacja nie wymaga sporządzenia aneksu do umowy, a jedynie pisemnego powiadomienia Najemcy.
§ 11
1. Najemca oprócz Czynszu jest zobowiązany do uiszczania co miesiąc na konto Wynajmującego następujących Opłat indywidualnych: 

1) za energię elektryczną według wskazań licznika – pomnożone przez aktualną stawkę za 
1 MWh obowiązującej u dostawcy Wynajmującego + należny podatek VAT,
2) opłata ryczałtowa za przyłącze internetowe w wysokości 10 zł netto + należny podatek VAT. 
3) za gospodarowanie odpadami komunalnymi – opłata oszacowana na podstawie deklaracji Najemcy dotyczącej ilości generowanych odpadów. Deklaracja zostanie dostarczona Zamawiającemu w terminie do 7 Dni roboczych od dnia zawarcia umowy.
2. Opłaty indywidualne ponoszone są przez Najemcę przez cały okres trwania umowy najmu.
3. Wynajmujący niezwłocznie wystawi faktury Najemcy za Opłaty indywidualne na podstawie otrzymanych rozliczeń z dostawcami mediów.

4. Zmiana cen przez dostawców mediów spowoduje automatyczne przeliczenie kosztów czynnika objętego zmianą i nie stanowi zmiany umowy. Najemca zobowiązany jest do regulowania Opłat indywidualnych w nowej wysokości od najbliższego terminu płatności, 
z jednoczesnym wyrównaniem różnicy opłat od dnia, w którym nastąpiła zmiana cen 
u dostawców. 
5. Najemca jest odpowiedzialny do utrzymania na własny koszt liczników we właściwym stanie technicznym, w tym ich wymiany, naprawy oraz okresowej legalizacji. 
6. Podatek od nieruchomości oraz opłatę za centralne ogrzewanie pokrywa Wynajmujący.

ZABEZPIECZENIE UMOWY

§ 12
1. Najemca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w formie …………………., 
w kwocie …………………. zł (słownie: ……………………… złotych …/100), tj. w wysokości 
3-miesięcznego Czynszu (określonego w § 12 ust. 1 umowy).
2. W trakcie realizacji umowy Najemca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia należytego wykonania umowy na jedną lub kilka form wskazanych w Instrukcji dla Oferentów. Zmiana formy zabezpieczenia jest dokonywana z zachowaniem ciągłości zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości.
W przypadku wniesienia zabezpieczenia w pieniądzu:
3. Zabezpieczenie wniesione w pieniądzu, Wynajmujący przechowuje je na oprocentowanym rachunku bankowym.
4. Wynajmujący zwróci zabezpieczenie wniesione w pieniądzu wraz z odsetkami wynikającymi 
z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej.
5. Wynajmujący zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni licząc od daty zwrotu Przedmiotu najmu Wynajmującemu, pod warunkiem rozliczenia wszelkich zobowiązań Najemcy.
W przypadku wniesienia zabezpieczenia w innej formie niż pieniężna:
6. Gwarancja/poręczenie* …………… na kwotę ………….. zł, (równa 100% sumy zabezpieczenia), ważna będzie od dnia ……………… (termin zawarcia umowy) do dnia ……………… (termin wskazany w § 11 ust. 1 umowy + 30 dni).

7. W przypadku przedłużenia czasu na jaki została zawarta umowa, skutkującego wygaśnięciem ważności gwarancji/poręczenia* Najemca ma obowiązek przedłużenia okresu ważności zabezpieczenia należytego wykonania umowy do czasu nowego zakończenia umowy + 30 dni. Najemca ma obowiązek przedstawić dokument potwierdzający przedłużenie okresu ważności gwarancji/ poręczenia* nie później niż w terminie 5 (pięciu) Dni roboczych przed upływem terminu ważności poprzedniej gwarancji/poręczenia*. W razie nie wywiązania się Najemcy z obowiązku przedłużenia zabezpieczenia należytego wykonania umowy, Wynajmującemu przysługuje prawo do rozwiązania umowy ze skutkiem na ostatni dzień ważności zabezpieczenia.   
8. Wynajmujący zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni licząc od daty zwrotu Przedmiotu najmu Wynajmującemu, pod warunkiem rozliczenia wszelkich zobowiązań Najemcy.
* niepotrzebne skreślić

UWAGA: Postanowienia niniejszego paragrafu umowy zostaną uściślone w momencie zawierania umowy.

§ 13
1. Najemca zobowiązany jest do złożenia, w terminie do 7 dni od dnia podpisania umowy, oświadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu się egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 
i pkt. 5 ustawy z dnia  17 listopada 1964 r. kodeks postępowania cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2014 poz. 101 z późniejszymi zmianami):

1) co do wydania Przedmiotu najmu w terminie 7 dni od dnia ustania stosunku najmu.

2) co do obowiązku spłaty zadłużenia z tytułu należności wynikających w umowy oraz natychmiastowego opuszczenia lokalu w przypadku zaistnienia 2-miesięcznych zaległości czynszowych lub w opłatach eksploatacyjnych.

2. Wynajmujący może prowadzić egzekucję na podstawie aktu notarialnego (art. 777 § 1 
pkt. 5 kodeksu postępowania cywilnego) w przypadku opóźnienia w zapłacie należności wynikających z umowy najmu wraz z naliczonymi odsetkami do kwoty 3-miesięcznej wysokości Czynszu za najem lokalu.

3. Wynajmujący może wystąpić o nadanie klauzuli wykonalności w zakresie egzekucji, 
o której mowa jest w ust. 2 niniejszego paragrafu umowy, w terminie do 2 lat od upływu obowiązywania umowy najmu. 
§ 14
Wszystkie koszty związane z zabezpieczeniem umowy ponosi Najemca.

ODSZKODOWANIA

§ 15
1. Najemca zobowiązany jest prowadzenia wyłącznie działalności wskazanej postanowieniami umowy, z zastrzeżeniem § 3 ust. 4 umowy. W przypadku niespełnienia przez Najemcę przedmiotowego warunku  Wynajmujący może rozwiązać umowę bez zachowania terminów wypowiedzenia, bez prawa do odszkodowania oraz bez prawa do zwrotu poniesionych nakładów.
2. Najemca będzie zobowiązany do zapłaty:

1) odsetek ustawowych w przypadku nieterminowej zapłaty Czynszu lub Opłat indywidualnych – liczonych za każdy dzień w stosunku do terminów płatności określonych w umowie.
2) kary za każdy dzień zwłoki w rozpoczęciu działalności barku kawowego w stosunku do terminu wskazanego w § 9 ust. 2 umowy w wysokości 1/30 Czynszu wskazanej w § 10 ust. 1 umowy.

3. W przypadku uiszczenia przez Najemcę zaległych należności z tytułu umowy, Wynajmujący wpłacone kwoty przeznacza w pierwszej kolejności na poczet należności ubocznych (tj. odsetek za zwłokę), natomiast w dalszej kolejności na poczet należności głównej (tj. Czynszu oraz Opłat indywidualnych), poczynając od świadczeń najdawniej wymaganych.  

4. Jeżeli Najemca korzysta z Przedmiotu najmu po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy – Wynajmującemu przysługuje, oprócz Czynszu i Opłat indywidualnych, za każdy miesiąc odszkodowanie z tytułu bezumownego korzystania z Przedmiotu najmu w wysokości odpowiadającej dwukrotnej wysokości kwoty Czynszu obliczonej za ostatni pełny miesiąc, kiedy Najemca korzystał z Przedmiotu najmu.
5. W przypadku odstąpienia od umowy przez Najemcę przed upływem 12-tu (dwunastu) miesięcy od dnia zawarcia umowy, Wynajmującemu przysługuje odszkodowanie od Najemcy 
w wysokości dwukrotności kwoty Czynszu obliczonej za ostatni pełny miesiąc, kiedy Najemca korzystał z Przedmiotu najmu.
WYPOWIEDZENIE UMOWY
§ 16
1. Wynajmującemu przysługuje prawo wypowiedzenia zawartej umowy z zachowaniem 
3-miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, 
z zastrzeżeniem ust. 2 niniejszego paragrafu umowy. Wypowiedzenie umowy może nastąpić 
z ważnej przyczyny, a w szczególności, gdy Przedmiot najmu stanie się potrzebny Wynajmującemu z powodów nie przewidzianych w chwili zawarcia umowy. W takim przypadku ma zastosowanie § 8 ust. 2 umowy.    

2. Wynajmujący może wypowiedzieć umowę z winy Najemcy, bez zachowania terminu wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy:

1) Najemca używa Przedmiotu najmu w celu innym niż określony w umowie.
2) Najemca bez uzyskania uprzedniej pozytywnej pisemnej zgody Wynajmującego:
a) rozszerzył prowadzoną działalność poza zakres określony w § 3 ust. 1 umowy,
b) dokonał zmiany określonego w § 4 zakresu funkcjonowania barku kawowego.
3) mimo pisemnego wezwania przez Wynajmującego, Najemca lub jego pracownicy stwarzają swoim zachowaniem znaczne uciążliwości innym użytkownikom na terenie Obiektu oraz w jego otoczeniu, naruszają swoim zachowaniem obowiązujące przepisy prawa lub regulaminy obowiązujące na terenie Obiektu i w jego otoczeniu.
4) Najemca, wynajmuje lub w inny sposób udostępnia w całości lub części Przedmiot najmu osobie trzeciej bez zgody Wynajmującego.
5) Najemca zalega z zapłatą Czynszu lub Opłat Indywidualnych za co najmniej dwa pełne okresy płatności.
3. Najemcy przysługuje prawo do rozwiązania umowy ze skutkiem natychmiastowym 
w przypadku braku trwałego dostępu do Przedmiotu najmu oraz braku stałej dostawy energii elektrycznej na skutek prowadzonych przez Wynajmującego prac inwestycyjnych bądź remontowych. Ponadto Wynajmujący będzie zobowiązany do zapłaty na rzecz Najemcy kary umownej w wysokości 1/30 Czynszu za każdy dzień braku trwałego dostępu oraz braku stałej dostawy mediów do Przedmiotu najmu.
4. Oświadczenie o wypowiedzeniu umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności. 
ZWROT PRZEDMIOTU NAJMU
§ 17
1. Zwrot Przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, który zostanie sporządzony przy udziale przedstawicieli obu Stron umowy. 
2. Przedmiot najmu winien zostać wydany w stanie niepogorszonym, w terminie do dwóch tygodni od dnia rozwiązania lub wypowiedzenia umowy. 
3. Jeżeli Najemca korzysta z Przedmiotu najmu po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy – Wynajmującemu przysługuje, oprócz Czynszu i Opłat indywidualnych, za każdy miesiąc odszkodowanie z tytułu bezumownego korzystania z Przedmiotu najmu w wysokości odpowiadającej dwukrotnej wysokości kwoty Czynszu obliczonej za ostatni pełny miesiąc, kiedy Najemca korzystał z Przedmiotu najmu.
ZASADY POROZUMIEWANIA SIĘ MIĘDZY STRONAMI
§ 18
1. Obie Strony wyznaczają koordynatorów odpowiedzialnych za prawidłową realizację umowy najmu i właściwy przepływ informacji między Stronami, w szczególności do podejmowania decyzji, udzielania informacji, odbierania zgłoszeń, dokonywania odbiorów i podpisywania protokołów. 

2. Najemca wyznacza na koordynatorów niniejszej umowy:

	Imię i nazwisko
	

	Telefon
	

	Fax
	

	e-mail
	


	Imię i nazwisko
	

	Telefon
	

	Fax
	

	e-mail
	


3. Wynajmujący wyznacza na koordynatorów niniejszej umowy :

	Imię i nazwisko
	

	Telefon
	

	Fax
	

	e-mail
	


	Imię i nazwisko
	

	Telefon
	

	Fax
	

	e-mail
	


4. Każda ze Stron ma prawo do zmiany reprezentujących ją koordynatorów o których mowa 
w ust. 2 i ust. 3 niniejszego paragrafu umowy, po uprzednim pisemnym powiadomieniu drugiej Strony. W przypadku nie powiadomienia Strony o zaistniałej zmianie, dane ostatniego koordynatora traktuje się jako obowiązujące. Zmiana koordynatora nie wymaga sporządzenia aneksu do umowy. 
§ 19
1. Do wymiany prowadzonej pomiędzy sobą korespondencji Strony zastrzegają priorytet drogi elektronicznej, z zastrzeżeniem posługiwania się adresami mailowymi podanymi poniżej:

1) adres elektroniczny Najemcy: równolegle adresy wskazane w § 20 ust. 2 umowy,

2) adres elektroniczny Wynajmującego: równolegle adresy wskazane w § 20 ust. 3 umowy.
2. Jeśli Strony zmienią adresy wskazane w ust. 1 niniejszego paragrafu umowy i nie poinformują o tym siebie nawzajem w formie pisemnej, to wszelkie pisemne oświadczenia jednej Strony kierowane na ostatni pisemnie podany przez drugą Stronę adres traktuje się jako doręczone. Zmiana adresów nie wymaga sporządzenia aneksu do umowy.

3. Korespondencja przekazywana w formie pisemnej pomiędzy Stronami umowy będzie kierowana na adresy Stron, wymienione poniżej:
1) dla Najemcy:

	Adres
	

	Fax
	


2) dla Wynajmującego:

	Adres
	ul. Igielna 13, 50-117 Wrocław

	Fax
	(71) 73 59 300


4. Zmiana adresów wskazanych w ust. 3 niniejszego paragrafu umowy nie wymaga sporządzenia pisemnego aneksu, a jedynie niezwłocznego pisemnego zawiadomienia drugiej Strony.
POSTANOWIENIA KOŃCOWE
§ 20
Najemca nie może podnajmować lub w żaden inny sposób udostępniać Przedmiotu najmu lub jego części osobom trzecim bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego.
§ 21
1. Najemca nie może bez pisemnej zgody Wynajmującego przenieść swoich wierzytelności wynikających z niniejszej umowy na osobę trzecią (tj. dokonać przelewu wierzytelności).
2. Najemca ma prawo wystąpić z wnioskiem o przedłużenie umowy najmu, ale nie później niż na 6 (sześć) miesięcy przed terminem wygaśnięcia umowy.

3. Strony w drodze negocjacji ustalą warunki przedłużenia, z zastrzeżeniem iż czas trwania umowy najmu nie może łącznie z przedłużeniem przekroczyć 10 lat od dnia zawarcia umowy najmu.  
4. Wszelkie zmiany postanowień umowy wymagają zachowania formy pisemnej – aneksu do umowy, z zastrzeżeniem: § 10 ust. 7, § 18 ust. 4, § 19 ust. 2, § 19 ust. 4.
5. Spory mogące wyniknąć w związku z wykonaniem umowy, Strony będą się starały rozstrzygnąć w drodze negocjacji. W przypadku nie osiągnięcia porozumienia, Strony  poddadzą spór rozstrzygnięciu sądu właściwego miejscowo dla siedziby Wynajmującego.

6. Prawem właściwym dla umowy jest prawo polskie. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie powszechnie obowiązujące przepisy prawa, a w szczególności ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 121 
z późniejszymi zmianami).
7. Załączniki stanowią integralną część umowy.
8. Umowę sporządzono w 2 egzemplarzach: 1 egz. dla Wynajmującego, i 1 egz. dla Najemcy. /Umowę sporządzono w postaci elektronicznej i opatrzono kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi.* (w zależności od wyboru Stron).
Załączniki:

	Załącznik nr 1 -
	Kopia Formularza oferty.

	Załącznik nr 2 -
	Rzut Przedmiotu najmu.

	Załącznik nr 3 -
	Obowiązek informacyjny Wynajmującego realizowany przez Najemcę.

	Załącznik nr 4 -
	Obowiązek informacyjny Wynajmującego realizowany przez Wynajmującego.



WYNAJMUJĄCY:                                                                     NAJEMCA:

Załącznik nr 3 

do umowy najmu zawartej w dniu ……….. 2024 r. 

OBOWIĄZEK INFORMACYJNY

WYNAJMUJĄCEGO REALIZOWANY PRZEZ NAJEMCĘ

Zgodnie z wymogami rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1) (zwanym dalej „RODO”), informuję, że:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest „NOWY SZPITAL WOJEWÓDZKI” 
Sp. z o.o., ul. Igielna 13, 50 – 117 Wrocław (dalej: „Administrator”), telefon: 71 7359301, adres e-mail: biuro@nszw.pl. 
2. We wszelkich sprawach związanych z przetwarzaniem danych osobowych udostępnionych przez Najemcę można skontaktować się z Inspektorem Danych Osobowych pod adresem 
e-mail: iod@nszw.pl oraz korespondencyjnie na adres wskazany w pkt. 1 powyżej.

3. Administrator przetwarza Pani/Pana dane osobowe osób reprezentujących Najemcę oraz osób kontaktowych w następującym zakresie: (i) imię i nazwisko, (ii) pełniona funkcja, (iii) adres e-mail, (iv) numer telefonu.

4. Pani/Pana dane osobowe zostały udostępnione Administratorowi przez Najemcę.

5. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane są na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO w celu

1) realizacji umowy najmu zawartej między Administratorem a Najemcą, której przedmiotem jest najem powierzchni w obiekcie szpitala położonego w zachodniej części Wrocławia przy ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa nr 2  z przeznaczeniem na zorganizowanie i prowadzenie działalności – kiosk wielobranżowy, 

2) ustalenia, dochodzenia lub obrony przed roszczeniami wynikającymi z umowy najmu wskazanej powyżej lub działań podejmowanych przez Panią/Pana w związku z tą umową.
6. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych będą:

1) pracownicy i współpracownicy Administratora,

2) podmioty świadczące na rzecz Administratora usługi doradcze związane 
z działalnością Administratora, 

3) podmioty świadczące usługi związane z obsługą urządzeń lub systemów informatycznych niezbędnych do kontaktu z Panią/Panem oraz służące do przetwarzania dokumentów związanych z realizacją umowy najmu zawartej Najemcą.

7. Dane osobowe podlegają również udostepnieniu właściwym organom uprawnionym do ich przetwarzania zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.

8. Pani/Pana dane osobowe będą przetwarzane do czasu przedawnienia roszczeń wynikających z umowy najmu zawartej z Najemcą lub działań podejmowanych przez Panią/Pana 
w związku z tą umową.

9. W odniesieniu do danych osobowych decyzje nie będą podejmowane w sposób zautomatyzowany, w rozumieniu art. 22 RODO.

10. Przysługuje Pani/Panu prawo do:

1) dostępu do swoich danych osobowych – na podstawie art. 15 RODO;

2) sprostowania swoich danych osobowych - na podstawie art. 16 RODO,

3) usunięcia swoich danych osobowych – na podstawie art. 17 ust. 1 lit. a), c) d) i e) RODO, to znaczy w sytuacji kiedy dane osobowe nie są już niezbędne do realizacji celów, dla których zostały zebrane, wniesiono skutecznie sprzeciw wobec przetwarzania tych danych osobowych, dane osobowe były przetwarzane niezgodnie z prawem lub dane te muszą zostać usunięte w celu wywiązania się z obowiązków wynikających z przepisów prawa,

4) żądania od Administratora ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych 
z zastrzeżeniem przypadków, o których mowa w art. 18 ust. 2 RODO. Prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, 
w celu zapewnienia korzystania ze środków ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na ważne względy interesu publicznego Unii Europejskiej lub państwa członkowskiego.

11. Przysługuje Pani/Panu prawo sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych ze względu na swoją szczególną sytuację – na podstawie art. 21 RODO, przy czym Administrator ma prawo kontynuować przetwarzanie tych danych na potrzeby ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczeń lub jeżeli ważne prawnie uzasadnione interesy Administratora okażą się nadrzędne wobec Pani/Pana interesów, praw i wolności związanych z tą szczególną sytuacją,
12. Przysługuje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uznają, że przetwarzanie danych osobowych ich dotyczących narusza przepisy RODO.

13. Nie przysługuje Pani/Panu prawo:

1) do żądania usunięcia danych osobowych w związku z art. 17 ust. 3 lit. b, lit. d lub lit. e RODO,
2) do przenoszenia danych osobowych, o którym mowa w art. 20 RODO.
WYNAJMUJĄCY:                                                       NAJEMCA:

Załącznik nr 4

do umowy najmu zawartej w dniu …………… 2024 r. 

OBOWIĄZEK INFORMACYJNY

NAJEMCY REALIZOWANY PRZEZ WYNAJMUJĄCEGO

W oparciu o treść art. 13 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego I Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzania danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: RODO) ……………………………… (nazwa Najemcy) przekazuje informacje dotyczącą przetwarzania danych osobowych. Prosimy o zapoznanie się z poniższymi informacjami.

1. Administrator Danych Osobowych

Administratorem Państwa danych osobowych jest ……………………………… (nazwa Najemcy)  z siedzibą: …………………………… .

2. Dane kontaktowe Administratora:

Kontakt z ……………………………… (nazwa Najemcy)  jest możliwy pod numerem telefonu: …………….. oraz pod adresem poczty elektronicznej ………….. lub pisemnie na adres siedziby wskazany w punkcie 1.

3. Inspektorem Ochrony danych osobowych jest ………………….., z którym można się kontaktować we wszystkich sprawach dotyczących przetwarzania danych osobowych za pośrednictwem poczty elektronicznej ……………., telefonicznie pod numerem telefonu ……….. lub pisemnie na adres siedziby Administratora.

4. Cel przetwarzania danych osobowych oraz podstawa prawna przetwarzania

Państwa dane przetwarzamy w celu:

1) wykonania umowy najmu zawartej między Administratorem a Wynajmującym, której przedmiotem jest najem powierzchni w obiekcie szpitala położonego w zachodniej części Wrocławia przy ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa nr 2  z przeznaczeniem na zorganizowanie i prowadzenie działalności – kiosk wielobranżowy, co stanowi prawnie uzasadniony interes ……………………………… (nazwa Najemcy), czyli – na podstawie art. 6 ust. 1 lit f) RODO,

2) wypełnienia przez ……………………………… (nazwa Najemcy) obowiązków prawnych wynikających z przepisów prawa – na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c RODO,

3) ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczeń, czyli w związku z realizowaniem prawnie uzasadnionych interesów realizowanych przez …………………………… (nazwa Najemcy)  – na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f RODO.

5. Źródło pochodzenia danych osobowych:

Zakres, w jakim ……………………………… (nazwa Najemcy) przetwarza Państwa następujące dane osobowe: osób reprezentujących Najemcę oraz osób kontaktowych w następującym zakresie: (i) imię i nazwisko, (ii) pełniona funkcja, (iii) adres e-mail, (iv) numer telefonu.
6. Okres przechowywania danych osobowych

Pani/Pana dane osobowe będą przetwarzane do czasu przedawnienia roszczeń wynikających z umowy zawartej z Zamawiającym lub działań podejmowanych przez Panią/Pana w związku z tą umową.

7. Odbiorcy danych osobowych

Odbiorcami Państwa danych osobowych będą wyłącznie podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na podstawie przepisów prawa lub inne podmioty, które na podstawie podpisanych stosownych umów przetwarzają dane osobowe, dla których Administratorem jest ……………………………… (nazwa Najemcy).
8. Przekazywanie danych poza EOG

Państwa dane nie będą przekazywane do podmiotów znajdujących się w państwach poza Europejskim Obszarem Gospodarczym.

9. Prawa osoby, której dane dotyczą

Przysługuje Państwu prawo żądania od Administratora dostępu do danych osobowych oraz prawo żądania ich sprostowania, ich usunięcia lub ograniczenia ich przetwarzania.

Mają Państwo prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego w przypadku powzięcia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniem danych osobowych.

10. Informacja o zautomatyzowanym podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

W związku z przetwarzaniem Państwa danych osobowych, decyzje dotyczące Państwa nie będą podejmowane w sposób zautomatyzowany.

11. Informacja o wymogu podania danych.

Podanie przez Państwa danych osobowych jest obowiązkowe w sytuacji, gdy przesłankę przetwarzania danych osobowych stanowi przepis prawa lub zawarta między stronami umowa.

WYNAJMUJĄCY:                                                       NAJEMCA:

„Najem powierzchni w obiekcie szpitala położonego przy ul. gen. Augusta 
Emila Fieldorfa nr 2 we Wrocławiu z przeznaczeniem na zorganizowanie i prowadzenie działalności – kiosk wielobranżowy” – znak postępowania: NAJEM/PPO/3/2024
Strona 1
„Najem powierzchni w obiekcie szpitala powierzchni użytkowej zlokalizowanej na pierwszym piętrze hallu głównego w budynku szpitala położonego we Wrocławiu przy ul. gen. Augusta Emila Fieldorfa nr 2  z przeznaczeniem na zorganizowanie i prowadzenie działalności – kiosk wielobranżowy”
 – znak postępowania: NAJEM/PPO/3/2024
Strona 11

